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»(Kein) gutes Wohnen fur alle?
Wie ,Armutsprobleme’ in der Mitte
der Gesellschaft ankommen®
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,ES gibt einen stetigen
Konflikt zwischen dem
Wohnen als Zuhause und

dem Wohnen als Immobilie”

David Madden & Peter Marcuse:
,In Defense of Housing" (2016)
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Anteil an Mietwohnungen 75,4 %
Miethéhe (bruttowarm) 550 €
Mietkostenbelastung (bruttokalt) 26 %
Mietkostenbelastung (bruttowarm) 31 %
Mietpreis je Quadratmeter (bruttokalt) 7,40 €/m?

Holm, Andrej; Lebuhn, Henrik; Neitzel, Kevin; Junker, Stephan 2017: Wohnverhaltnisse in Deutschland - eine
Analyse der sozialen Lage in 77 Grof3stadten. Forschungsbericht, Hans-Bockler-Stiftung.




Wohnverhaltnisse

Einkommen bestimmt die Wohnverhaltnisse:

* Je hoher das Einkommen, desto bessere Ausstattung

* Je hoher das Einkommen, desto grolder die
Wohnflachenkonsum

 Je hoher das Einkommen desto sicherer die
Wohnverhaltnisse

* Je hoher das Einkommen desto geringer die
Mietbelastungsquote [4 von 10 Haushalten zahlen > 30%]

* Je hoher das Einkommen desto leichter der Zugang zur
Wohnungsversorgung



Wohnverhaltnisse

Mietbelastungsquoten und Pro-Kopf-Einkommen
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Wohnkosten: Geringe Einkommen = hohe Mietbelastung

Holm, Andrej; Lebuhn, Henrik; Neitzel, Kevin; Junker, Stephan 2017: Wohnverhaltnisse in Deutschland - eine

Analyse der sozialen Lage in 77 Grof3stadten. Forschungsbericht, Hans-Bdckler-Stiftung.




Macht Miete arm??

Alleinerziehende mit
einem Kind

Haushaltseinkommen:
1.110 € Nettogehalt
+ 192 € Kindergeld

=1.332 €

= 59% Medianeinkommen

Lehrerehepaar ohne
Kinder

Haushaltseinkommen:
2.207 € Nettogehalt |
+ 2.207 € Nettogehalt Il

=4.414 €

= 198% Medianeinkommen
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Macht Miete arm??

Alleinerziehende mit
einem Kind

Lehrerehepaar ohne
Kinder

Haushaltseinkommen: Haushaltseinkommen:

=1.332 €
Mietbelastung 39,7%

Miete 528,80 €

Resteinkommen:

=4.414 €
17,2% Mietbelastung

759,21 € Miete

Resteinkommen:

- 803,20 € m = 3.654.79 €




Wohnen und Ungleichheit

Wohnverhaltnisse sind in Wohnungsmarkt mit
Wohnversorgungsystemen Zirkulation von Zahlung und
mit marktformigen Einnahme als fortgesetzte
Verteilungsmechanismen ein  Eskalation von

Effekt der sozialen Lage. Vermogensungleichheiten
Wohnverhaltnisse haben Wohnungspolitik mit

als Wohnsituationen und Steueranreizen, Wohngeld
Umgebungskontexte und Fordermitteln und als
Auswirkungen fur die staatliches System der
Lebenschancen Umverteilung

Wohnen als zentrales Medium bel der Reproduktion von
sozialen und raumlichen Ungleichheiten.



Okonomie der Ertragserwartung in

den wachsenden Stadten

Krise der sozialen Wohnversorgung



Steigende Miet- und Kaufpreise

Kaufpreis- und Mietentwicklung (Index)
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Holm, Andrej (2016): Gentrification und das Ende der Berliner Mischung. In: von Einem, Eberhardt (Hg.):

Wohnen. Markt in Schieflage - Politik in Not. Wiesbaden: Springer VS, 191-231




Entkopplung der Wohnkosten von den Einkommen

Kaufpreis- und Mietentwicklung (Index)
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Okonomie der Ertragsliicke = Verdrangungsdruck
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Okonomie der Ertragsliicke = Verdrangungsdruck
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Angebot von Auszugspramien

,...und dann kam der

Bauldarm und Gerliste neuye Eigent(jmer“
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,ES gibt einen stetigen
Konflikt zwischen dem
Wohnen als Zuhause und

dem Wohnen als Immobilie”

David Madden & Peter Marcuse:
,In Defense of Housing" (2016)



,Was fur Wohnungen werden

eigentlich gebraucht?”



Wohnversorgungsbedarf
leistbar
angemessen

bedarfsgerecht
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Versorgungsbedarf nach Einkommen und HaushaltsgroRe
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1.169.129 1.064.034 832.881 602.194 1.333.658

1.761.885

1 Person

451.179 1.445.788

586.749

452.808 597.542

2 Persone

214.057 215.071 207.305 155.413 406.242

194,839

3 Persone

165.916 156.009 130.767 102.503 251.222

138.151

4 Persone

24.250 53.914

33.012

102.211

5 Persone




Mietpreisin€/m?(nettokalt)

Versorgungsbedarf nach Mietpreisklasse und HaushaltsgroRe
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Anzahl der Haushalte

Holm, Andrej; Lebuhn, Henrik; Neitzel, Kevin; Junker, Stephan 2018: Wie viele und welche Wohnungen fehlen in deutschen

GroRstadten? Working Paper Forschungsforderung der Hans-Bockler-Stiftung, Nr. 63, April 2018.
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Versorgungslucke:

1,9 Mio. leistbare
Wohnungen

Holm, Andrej; Lebuhn, Henrik; Neitzel, Kevin; Junker, Stephan 2018: Wie viele und welche Wohnungen fehlen in deutschen
Grof3stadten? Working Paper Forschungsforderung der Hans-Bdéckler-Stiftung, Nr. 63, April 2018.




,Wer schliel3t die
Versorgungslucke von 1,9 Mio.

leistbaren Wohnungen?*
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JPrivate Immobilieninvestition zielt

auf Gewinne”

,Soziale Blindheit des Marktes”



,Was macht eigentlich

der Staat?”



Ruckzug aus dem geforderten Wohnungsbau...
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Holm, Andrej (2016): (Un)sozialer Wohnungsbau. Schwerpunkt der Berliner Verdrangungsdynamik. In: Berliner Hefte zu Geschichte und Gegenwart der Stadt, Vol. 2 (Die Legende vom Sozialen Wohnungsbau), 13-99




Auslaufende Bindungen ...




Wohnungspolitik als Wirtschaftsforderung...
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Holm, Andrej; Horlitz, Sabine; Jensen, Inga 2017: Neue Wohnungsgemeinnutzigkeit. Voraussetzungen,
Modelle und erwartetet Effekte. Studie im Auftrag der Rosa-Luxemburg-Stiftung.




Wohnungspolitik als Wirtschaftsforderung...
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,S0ziale Wohnungsversorgung ist
eine offentliche Aufgabe und
muss gegen private Geschafts-

interessen durchgesetzt werden®



Herausforderungen

Foto: Karin Desmarowitz / Campact;

Mieterschutz & Mietpreisschutz

Mietsteigerungen bei hohen
Mietbelastungen einschranken

Gunstigen Wohnraum neu schaffen

Sozialer Wohnungsbau mit Dauerbindung
auf spekulationsfreien Grundstucken

Wohnen neu denken!

Leistbarkeit: Mietenkosten an Einkommen
orientieren

Wohnen als ,,soziale Infrastruktur*

Ausweitung der gemeinnutzigen und
offentlichen Wohnungsbestande




,ES gibt keinen Mangel an konkreten
Vorschlagen zur Umsetzung einer

sozialen Wohnungspolitik..."
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Neue Wohnungsgemeinnutzigkeit
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fehlt allein am politischen Willen®



Immobilien-Verwertungs-Koalition




Die Stadt von Morgen ist schon da!



@AndrejHolm
a.holm@sowi.hu-berlin.de

www.gentrificationblog.wordpress.com



